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Flachensparziele

» Bundesregierung: 30 ha/Tag
» Nachhaltigkeitsbeirat TH: O ha/Tag
 Land: noch nicht festgelegt

Reicht es zu rechnen?
— 30 ha/Tag bundesweit =

— 7,5 m?/Tag bzw. 2.737 m?/Jahr fir eine
Gemeinde mit 2.000 Einwohnern
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3 Fragen

» Wasist unser Entwicklungsziel/was missen wir
noch bauen?

» Konnen die Ziele ohne neue Flacheninanspruch-
nahme allein durch Verdichtung oder
Brachflachenreaktivierung erreicht werden?

e Fallsnicht; Wie konnen wir den unvermeidbaren
Flachenverbrauch minimieren?

23. Juni 2011 3

FREISTAAT THORINGEN [N

b—] ; A *
1 Thiiringer Ministerium fir Bau, ‘:’::
Landesentwicklung und Verkehr G -

Was ist Flachenverbrauch?

»unter Flachenverbrauch oder besser Flacheninanspruchnahme (die
Flache verbraucht sich ja nicht) versteht man die Umwandiung von
bisher vor allem landwirtschaftlich genutzten, aber auch

naturbel assenen Flachen in , Siedlungs- und Verkehrsflache®. ...

Zu den Siedlungs- und V erkehrsflachen gehoren

* Gebaude und gebaudebezogene Freifl&chen fir unterschiedliche
Nutzungen wie Wohnen, Arbeiten, Bildung, Verwaltung,

» Verkehrsflachen: Stral3en, Wege, Plétze, Schienen,

» Erholungsfldchen: Sportanlagen, Campingplétze, Parks und
Grinanlagen,

» Baetriebsflachen (ohne Abbauland): Lager und Halden, Anlagen
der Ver- und Entsorgung,

o Friedhofe.”
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SuV-Flache = Versiegelung?

« Zunahme der SuV-Flache in den Jahren 2000 — 2008 um
ca. 28 % zurtickgegangen

» Gleichzeitig Reduzierung des Anteils der Gebaude- und
zuger)l('jrigen Freiflachen von 87 ha/Tag auf 35 ha/Tag (ca.
60 %

» Gleichzeitig Zunahme des Anteils der Erholungs- und

verglc)aichbaren Flachen von 21 ha/Tag auf 39 ha/Tag (ca.
85 %

=> Flachenneuinanspruchnahme geht zurtick, Qualitat der
Flachenneuinanspruchnahme andert sich

» Friher: Anteil von Gebaudeflachen 4-mal so grof3 wie
Erholungsflachenanteil

» Heute: Anteil der Erholungsflachen grofer als der der
239lgdlngsflachen

FREISTAAT THURINGEN
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Neubaubedarf trotz Wohnungsl eerstands?

* Durchschnittliche Wohnflache/K opf (Stand 2007)
— Alte Lander: 42,6 n?
— Neue Lander: 39 m?

 Durchschnittliche Wohnungsgrofien (Stand 2006)
— Alte Lander: 93,9 n?
— Neue Lander: 76,5 m?

 Leerstand befindet sich nicht dort, wo Wohnungen
gebraucht werden
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* Mehr Bahntransport erfordert mehr Bahnstrecken

» Erneuerbare Energien verlangen mehr Flachen as
die konventionelle Energieerzeugung

» Bessere Einrichtungen der soziaen Infrastruktur
kénnen neue Flachen erfordern

e TH wird aslandlich strukturiertes Land (hoher
Anteil an Eigenheimen) auf Dauer mehr Flache/WE
bendtigen
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» Angleichung der Lebensverhdtnisse (Wohnflache/K opf)
» Entmischung von Gemengelagen

— Industrialisierung fuhrte zu engem Nebeneinander von
Wohnen und Industrie

— Nebeneinander bewirkt Spannungen und
Betriebsbeschrankungen

— Entmischung erfordert neue Flachen

— Ohne Entmischung Wegzug der Burger auf die griine Wiese
» Entdichtung der Wohngebiete

— Enge Bebauung fihrt auch zu sozialen Spannungen

— Entdichtung geht nur auf neuen Flachen
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Flachenschutz durch den ,,goldenen Ztgel“ |

« Uberzeugung und der ,, goldene Ziigel“ bewirken mehr als
Zwang

» Stadtebauforderung sorgt fir lebenswerte Stadte/lebenswerte
Stadte verhindern Wegzug

 Initiative, Genia zentral — Entwicklung innerstadtischer
Brachflachen* fordert Revitalisierung von Brachflachen in
gewachsenen Siedlungsstrukturen

» Forderkriterium Stérkung von Innenstadtfunktionen und die
Erwartung flachensparender Entwurfsansétze
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Flachenschutz durch den ,, goldenen Zigel“ |1

» Stadtumbau gewinnt durch Entdichtung Fléche zurlick
— Flache bleibt Suv-Flache
— Flé&che hat fir Bodenfunktionen hohere Wertigkeit als vorher

» Land und DB prifen gemeinsam Mdglichkeiten der
Nachnutzung nicht mehr betriebsnotwendiger Flachen u. a.
fr die Innenentwicklung, fir Radwege oder als
Kompensationsfléachen

* Wegistrichtig (TH ist neben HE dem 30 ha-Ziel am
nachsten)
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Mdglichkeiten zum Flachensparen

» Redlistische Bedarfsprognose

» Brachflachen- und Baullickenkataster
— for die eigene Planung
— fr Bauinteressenten
* Intelligente Planung
— kleinere Grundstiicke
— kompaktere Bauformen
— einfachere Erschlief3ungssysteme
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Baul Gickenkataster als Abhilfemal3hahme?

» Kenntnis tber freie Grundstiicke hilft bel
Mobilisierung

e Aber:
— ,billige" Grundstiicke werden aufgehoben
— Zuschnitt der Flachen ,,unbeliebt"
— Umgebung wenig ansprechend

— Bebauungsvorstellungen lassen sich in ,,beengter Lage
nicht erflllen
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Manchmal geht es nicht ohne Zwang

» Gemeinden durfen nur so viel Bauland
ausweisen, wie sie wirklich brauchen

 Beurteillungsspielraum ist zu beachten

» Ohne plausible Begriindung muss die B-
Plangenehmigung versagt werden

23, Juni 2011 13

FREISTAAT THURINGEN

F ~\ Thuringer Ministerium firr Bau,
Landesentwicklung und Verkehr

Flachensparen: Ja - aber
Bericht der Bundesregierung,, Per spektiven fiir Deutschland” :

» Auch eine Siedlungsentwicklung am Stadtrand kann vertretbar
sein und zu 6kologisch vertraglichen, 6konomisch effizienten und
sozia vertretbaren Siedlungsstrukturen fihren.

» Diedabei am Stadtrand entstehende Siedlungsform mit Ein- oder
Mehrfamilienhaus-Siedlungen, kleinen Géarten und grof3ziigigen
Freiflachen kann ein positiver Bestandteil nachhaltiger
Siedlungsentwicklung sein.

» Eine Baulandausweisung am Stadtrand kann auch eine
Abwanderung von Birgern in das weitere Umland vermeiden, die
nicht nur zu oft groRerer Flacheni nanspruchnahme sondern auch
Zu anderen negativen Umweltauswirkungen fihrt
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Chance oder Hemmnis

Vergleichist nur ehrlich, wenn Flachensparen
nicht Verzicht auf wichtige Funktionen/Ziele
bedeutet
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e FErhalt fur Natur, Landwirtschaft und andere Bodenfunktionen
lebenswichtiger Flachen

* Vermeidung von Folgekosten fir Infrastrukturmal3nahmen

» Bessere Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen
=> geringere Betriebskosten/geringere Gebuihren

» Kompakte Stadte sind energetisch gunstiger

* Wohnen auf kleineren Grundstticken/in Mehrfamilienhdusern ist
kostenguinstiger und spart finanzielle Mittel fir andere Wiinsche

» Kompakte Stadte sind lebendige Stadte, Wohnsiedlungen mitunter
Schlafsiedlungen

» Werterhalt, da das Haus auf dem Land kann angesichts des
demografischen Wandels irgendwann unverkéuflich sein kann
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Hemmnisse

 Brachflachen haben oft den falschen Zuschnitt;
Bebauung von Brachflachen erfordert mehr
planerisches Geschick, was nicht immer gelingt

* Flachen im bebauten Bereich/ in den Stadten sind
regelmaldig teuerer als Flachen in neu
ausgewiesenen Baugebieten/auf dem Land
=>» Eigentumsbildung wird erschwert

» Die Bebauungsmaoglichkeiten im bebauten Bereich
entsprechen oft nicht den Winschen der Menschen
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Flachentauschmodelle, Ausgleichszahlungen
usw. als Mittel der Wahl?

* Ja, well scheinbar mit 6konomischen Mitteln
Okol ogisches Wohlverhalten bewirkt wird
* Nen, well sie
— Gemeinden Flachenauswei sungen ermdglichen, fur die
sie an sich keinen Bedarf haben

— in Gemeinden ohne Finanzmittel Flachenausweisungen
verhindern, die im offentlichen Wohl an sich geboten
sind
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* Jeder nicht neu besiedelte m? ist ein richtig genutzter n?

» Gemeinsames Umdenken notig, dass Freiflachen Flachen
zum Leben sind

» Der Taschenrechner ist das falsche Mittel

* Nicht jede neue Baumal3nahme kann auf Brachen erfolgen
oder durch Ruckbau kompensiert werden
* Nullwachstum ist nur moglich, wenn eine Gemeinde baut
und eine andere rickbaut.
— Wer stellt die Ruckbaufléchen zur Verfigung?
— Auch riickgebaute Fléachen sind meistens weiter SuV-Flachen
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