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Projektfokus

m Bisher teilweise vernachlassigte Gewerbeflachenpotenziale:
A unbebaute Gewerbegrundstiicke
A untergenutzte Gewerbegrundstiicke und Gewerbeareale
A Industrie- und Gewerbebrachen

m Aktivierung von Gewerbeflachenpotenzialen

m ,Klassische®* Gewerbeflachen und Immobilien
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Projektfokus

Generelle Ausgangsannahmen:

Die Aktivierung von Gewerbeflachenpotenzialen wird noch nicht
Im ausreichenden Mal3e als fach- und
organisationsiubergreifende Aufgabe wahrgenommen

E-Government / IKT-Einsatz und Gewerbeflachenmanagement
bisher eher ,Randthema“

E-Government- und IT-Instrumente im Flachenmanagement sind
oft Insellésungen und nicht ausreichend nutzerorientiert

Der Wissenstransfer zum Einsatz von IKT zur Aktivierung von
Gewerbeflachenpotenzialen ist flur die kommunale Praxis noch
unterentwickelt
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Beteiligte Institutionen im Projekt

E-Government, KWIS, Wirtschafts-/ Iﬁ'

. ‘ Flachensparen, Beschaftigungs- GEFAK
o ertSChaftSpOIItlk e Gesellschaft fur angewandte

forderu ng }(ommunalforschung mbH

= Forschungs- und = Ber
Beratungseinrichtung
der deutschen Stadte

ungsprodukte zur
irtschaftsforderung

= Entwicklung und Vertrieb
des Kommunalen
Wirtschafts-Informations-

Systems KWIS

= 200 KWIS-Anwender
= 100 Stadte als Zuwender bundesweit

= Projekte, Seminare,
Beratung, Publika-
tionen, Datenbanken,
Internetdienste

= 70 Mitarbeiter = 15 Mitarbeiter

Kooperation partn r, Fallstudie,
KWIS-Anwen llotkommune
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E
Projektbetelligte in Gera

Wirtschaftsforderung/Stadtentwicklung (Federfihrung)
Stadtplanung/Stadterneuerung
Zentrale Grundsticks- und Gebaudewirtschaft (ZGGW)
EDV/Steuerungsunterstitzung

Makler, Immobilienvermittler
Kammern

Eigentimer

Flachenanbieter und -nachfrager
TGZ, LEG Thiringen usw.
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Ausgangslage in Gera

Es gibt in Gera eine deutliche lokale/regionale Nachfrage nach
,kleinen“ Flachen und Objekten

Untergenutzte Flachen und Immobilien kbnnen wichtige Rolle bei
der Gewerbeflachenentwicklung spielen

Umfang untergenutzter Flachen ist aber nicht bekannt

Kleiner, aber nennenswerter Teil der Brachflachen wéare
mittelfristig aktivierbar

Viele potenzielle Anbieter werden nicht aktiv

Keine systematische verwaltungsinterne und —externe
Kommunikation zum Thema
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Ausgangslage in Gera

hier: Informationsgrundlagen zum Flachenmanagement

m Flachen-/ Immobilienangebote in Gera werden in verschiedenen,
unverbundenen Datenbanken gefihrt und prasentiert:

A Verwaltung (KWIS.net, Liegenschafts-Verwaltungsprogramm,
Geographisches Informationssystem)

A Makler (professionelle Maklersoftware)

A Internetportale (Stadt Gera, Ostthluringen, LEG, Immobilienscout24
u.a.)

m Relevante Flachen sind kaum im Internet ,sichtbar”

m Umfangreicher Datenbestand zu den Geraer Brachflachen aus der
landesweiten Erhebung der LEG Thiringen in 2003-2005 (bisher
nahezu ungenutzt)
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Daraus resultierende Probleme

Hoher Erfassungs- und Aktualisierungsaufwand aufgrund
Mehrfach-Datenhaltung

Unterschiedliche Informationsinhalte in Datenbanken und bel den
Internetprasentationen

Kein Gesamtlberblick Gber vermarktbare stadtische und private
Flachenangebote

Unter- oder ungenutzte Gewerbeimmobilien werden beil der
Vermarktung nicht bertcksichtigt

Ungentgende Moglichkeiten far die Verwaltung, bei
Flachennachfragen schnell auf die Bedlrfnisse der Interessenten
reagieren zu kdnnen
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Projektziele

m Bindelung der Informationen zu Bestandsflachen in Gera in einem
offenen, stadtischen Immobilienportal mit gleichzeitiger Anbindung an
die Arbeitsplattform KWIS bei der Wirtschaftsférderung

=> Einheitliche Flachen-/ Immobiliendaten

e Fur die interne Arbeit
e Fur die (Internet-)Prasentation nach aul3en

m Minimierung des Erfassungs- und Aktualisierungsaufwandes durch:

A Gemeinsame (verwaltungs-)interne Datenbank KWIS.net mit Schnittstellen zu
den anderen Systemen

A Einrichtung einer technischen Plattform (Web-Service)

e Fur die Datenerfassung durch verwaltungsinterne und -externe Akteure Uber
das Internet

e FuUr die einheitliche Prasentation der Daten in verschiedenen
(Internet-)Datenbanken

m Aufbau verwaltungsinterner Strukturen und Ablaufe zur Laufendhaltung
der zuklinftigen Gewerbeimmobilienbdrse

m Schaffung einer regelmaligen Kooperationsebene zwischen den
relevanten Akteuren innerhalb und au3erhalb der Stadtverwaltung
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Projektergebnisse: Gewerbeimmobilienborse

KWIS.netim Fachdienst

Wirtschaftsforderung/ Stadtentwicklung

* Import neuer Angebote (von Maklern u. priv. Eigentiimern)

* Priifung und Redaktion der Angebote (Abgleich mit GIS) ==
* Einstellen stadtischer Angebote fiir die Inmobilienbérse
* Freischaltung fiir www.gera.de

» Import und Priifung von Anderungen und Léschungen

'y

Import der Angebote
nach KWIS.net

Freischalten von
Angeboten fiir die
Immobilienborse

Immobilienbérse unter www.gera.de

Geschiitzter Bereich: Offentlicher Bereich:
Erfassen, Andern und Prasentation der Angebote (Suche, |4
Léschen von priv. Detailinformationen, Exposédruck,

Immobilienangeboten Kontaktaufnahme)

T
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Maklerangebote aus
Maklersoftware

Einstellen von Verlinkung zu anderen Portalen,
Angeboten Privater z.B. Ostthiiringen-Portal
Eigentlimer/Maklern

ohne spez.
Maklersoftware
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Elemente der Gewerbeimmobilienborse (www.gera.de)

Technischel/ Funktionale Elemente:

Registrierte Online-Erfassung durch Anbieter von Gewerbeimmobilien
(Gewerbegrundstiicke und Gewerbeobjekte); Importschnittstelle fir Makler

Differenzierte Suchmaglichkeiten

Listen- und Detailansichten sowie Kartendarstellung der gefundenen
Gewerbeimmobilien

Anzeige planerischer Informationen zu den Treffern
Druckmaoglichkeiten

Inhaltliche Besonderheiten:

Anzeige planerischer Informationen zu den Treffern (Uber GIS)
Berlicksichtigung von Teil- und Zwischennutzungen

Gemeinsame Vermarktung von brachliegenden und ,aktiven®
Gewerbeimmobilien in einer Immobilienborse

Gesellschaft fur angewandte
Kommunalforschung mbH
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Elemente der Gewerbeimmobilienbdrse (www.gera.de)

Inhaltliche Besonderheiten:
m Anzeige planerischer Informationen zu den Treffern (Gber GIS)
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Elemente der Gewerbeimmobilienb6rse (www.gera.de)

Inhaltliche Besonderheiten:
m Bertcksichtigung von Teil- und Zwischennutzungen
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Elemente der Gewerbeimmobilienbdrse (www.gera.de)

Inhaltliche Besonderheiten:

m Gemeinsame Vermarktung von brachliegenden und ,aktiven®
Gewerbeimmobilien in einer Immobilienbdrse

/Wirtschaft | Europa / Gewerbeimmobilienborse
Gewerbeobjekt - Details B
<< < = e Q. suche Trefferliste =)

Heinrich-Heine-StraBe 20 - 6: Lagerhaus

Stadttei: Debschwitz Flur: O
Heinrich-Heine-Straffie 20 Flurstiicksnr.: 38/2
07548 Gera Gemarkung: Debschwitz

Stand: 11.03.2010

Beschreibung

- wird nach Bedarf hergerichtet I'Wirtschaft | Europa / Gewerbeimmobilienbarse
- Mietpreis pra m2: Verhandlungsbasis

Gewerbeobjekt - Details -
Angebotsfache: 720 m?
Baujahr: 1519 << < > > ., Suche Trefferliste &
Hallenhihe: 10m
Objektzustand: sanierungsbedurfiig Zentraler geht's fast nicht!!! Biirordume von 130 m?2 bis 4.300 m2 Nahe Stadtzentrum mit
Preise und Verfiigbarkeit Stellplalzen: -
Miet-/Pachtobjekt

Stadtteil: Stadtmitte
07545 Gera

Stand: 18.01.2011

Beschreibung

Der Birokomplex befindet sich in der Nadhe der Gera-Arcaden. Bus-, Straenbahn- und
Zuganschiisse sind fuBlaufig gut zu erreichen. Mitarbeiter und Kunden werden Thnen die
zentrale Lage danken.

Der Birokomplex besteht aus einem 1992 sanierten finfgeschossigen Plattenbau sowie
einem 1993 errichteten flinfgeschossigen Meubau. Zentral gelegen verfigt das
Grundstick Ober 42 PKW-Stellplétze. Sowohl das sanierte Gebdude als auch der Meubau
wurden nach der damals giiltigen EnEV errichtet. Beide Geb&ude erhielten eine zusatzliche
Warmedammung. Die Gebaude besitzen aulerdem jeweils zwei Heizkreisldufe nach Siden
und Morden getrennt voneinander laufend. Gegeniber vergleichbaren Objekten gleichen
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Bausteine der Umsetzung (Technik)

Umsetzung , Technik®
a) Gewerbeimmobilienb6rse unter www.gera.de

b) Zusammenfihrung und Administration aller Immobilieninformationen
aus der Immobilienbdrse in der Arbeitsplattform KWIS des
Fachdienstes Wirtschaftsférderung/ Stadtentwicklung

c) Technische Schnittstellen:

* Verwaltungsinterne Schnittstelle:
Datentibergabe GIS an die Gewerbeimmobilienboérse:
Informationen aus dem GIS werden genutzt, um planerische
Informationen zu den Immobilienangeboten in der Borse zu
visualisieren.

* Verwaltungsexterne Schnittstelle
Import von Angeboten aus der Maklersoftware flr die
Immobilienbdrse.
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Bausteine der Umsetzung (Organisation)

Fur die dauerhafte Wahrnehmung der Aufgabe
,Bestandsflachenaktivierung” ist die Schaffung stabiler organisatorischer
Strukturen notwendig:

1. Aufbau von Zustandigkeiten zur Laufendhaltung der im Projekt
erarbeiteten technischen Losungen: Aufgaben:

» Administration und Bewerbung der Immobilienbdrse
» Kontakt zu ortlichen Maklern und Immobilieneigentiimern

» Koordinierung der verwaltungsinternen Abstimmung mit den ftr die
Vermarktung der Immobilien zustandigen Personen in der
Wirtschaftsférderung sowie mit der Stadtplanung

2. Konstituierung einer fachdiensttibergreifenden Gruppe von Personen,
die das Projektziel auch Uber die Projektlaufzeit hinaus wahrnimmt und
in Kooperation mit den privaten Immobilienanbietern und Maklern
weiter verfolgt.

Gesellschaft fur angewandte
Kommunalforschung mbH
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Bausteine der Umsetzung (Kommunikation)

Die Immobilienborse und die geschaffenen Strukturen erhalten die
Kommunikation zum Thema:

1. Jedes neue Angebot aktiviert die Kommunikation innerhalb der
Verwaltung:

» Priufung des Angebotes vor der Freischaltung ftr die
Immobilienbdrse

» Ggf. Ricksprache mit Stadtplanung, Ruckfragen beim Anbieter
2. Dauerhafter Kontakt zu den Flacheneigentimern:

» Zur Erhebung des Startdatenbestandes wurden gezielt die
Eigentimer von brachliegenden, gewerblich nutzbaren Immobilien
mit Erhebungsbo6gen kontaktiert, um das Vermarktungsinteresse
uber die Immobilienbo6rse zu wecken.

3. Dauerhafter Kontakt zu den Immobilienmaklern

» Einbeziehung in einer friihen Phase des Projektes und bei der
Konzeption der Nutzungsbedingungen flr die Immobilienborse

» Weiterer Kontakt tiber Ifd. Angebote
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Fazit

» Start mit 20 Immobilien (03/2010); heute: 78 Immobilien.
Bilanz: ausbaufahig !

» Technische Losungen (Immobilienbo6rse, Schnittstellen) — so gut sie
auch sein mogen - sind keine Selbstlaufer.

» Es bedarf eines verwaltungsinternen ,Kiimmerers*®, der von einem i.d.R.
amtergreifenden Team unterstutzt wird.

» Eine Gewerbeimmobilienb6rse muss, wie alle E-Government-Angebote,
regelmalidig beworben werden, um die Bekanntheit zu erhalten/zu
erhohen.

» Beworben werden mussen Anbieter und Nachfrager.

Deutsches Institut fur Urbanistik
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Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !
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