Mobilisierung von Baullicken

durch Eigentimeransprache

Effizientes Flachenmanagement in Forschung und Praxis
Mannheim - 16. Juli 2010

Gernot Pohl Stadt Kirchheim unter Teck
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Mobilisierung von Baullicken

Motivation zur Teilnahme am HAI-Projekt
Demografische Entwicklung verursacht Rlickgang der Baulandnachfrage

Ungenutzte und bereits erschlossene Potenziale im Innenbereich sind
unwirt(schaft)lich

- Nichtaktivierung von Baulticken fuhrt zu weiterer Flachenbeanspruchung
- Flachenverbrauch fihrt zu fallenden Bodenwerten
- GrolRere Siedlungsflache fuhrt zu weiteren Wegen

- GroRere Siedlungsflache fuhrt zur Entmischung der Bevolkerung



Mobilisierung von Baullicken

Baulandtyp | Baiersdorf | Stegaurach C;l;nzee?]' Pfullingen

19 [ 2003 2003 5006 2007
Baullcken 20,3 161 33,1 312 35,9 296
geringflugig

bebaute 6,0 19,4 14.8 11,8
Grundstiicke

Brache/Leer

stand/Umnut 3,6 2.0 9,9 16,5
zungen

SUMME 29.9 54 5 50,7 49.6

Quelle: Baader Konzept GmbH
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Mobilisierung von Baullicken

Reg. - Nr. 2%
Bebauungsplan: ¥ .

§30 - Gebiet /|

Geringflgig
bebautes
Grundstuck

y Brache — absehbare
Baulticke §34 - Gebiet Nutzungsaufgabe



Mobilisierung von Baullicken

BMBF Forschungsprojekt .Neus Handlungshilfen fur eine aktive Innenentwicklung™ [HAI}

Schriftliche Befragung der Eigentlimer von ,,Bauliicken*
in der Stadt Pfullingen

R
Stact Phingsn
Stadibavamt Plullingon m@
Marktplatz 5
- Harr Pohl -
72793 Phillingen
ﬂlwm

Bad Rgckiragen wendes Se soh bite an

Herm Poil

Tl OTF21-T3281
Angaben zum EigentimenMiteigentismes und Grundssis
e [
Flursta nerin): | EeFiERy It rig: [ Phutingsn |

fcresse Flursiock: | S<lagess |

1. Haben Sie vor, das cog. Grundseiick in ndheres Zukunft zu bebavuen?
[0 Ja, in den nichsten ca. | Jahren
[ Mein

2 Aus welchen Grinden wurde das Grundstiick bisher nkehi babaut oder verkauf?
magich)
wnmw:m

g for

G "”‘"ﬁlﬂ-ﬂl*"'."' '-

Hain Eigenbedarf fir Bebauung

Hein Inberesse an Verwertung der Flache (281 Verdauf)
Flache wird als Haus- oder Klesingarien genutat
Mﬂﬁmwm

I

K Eiger anresse: (5 eie)
des Grundst(cks (st problematisch
Elhtu-ﬂr m—mumumwmu

uonoooooouo

Ette wenden

BMBF-Forschungsprojekt . Meue Handlungshilfen fiir eine aktive Innenentwicklung” (HAI)

3. Worden Sie Ihr Grundstiick zum Verkauf anbieten?

U Ja

W ja:

mumm*mwmmwnumm
Grundstilck und sigener Kontaktad I tasite der Stadt Phullingen)
qummamw{mm.ﬁgﬁ
tirmer bt anomym) und Vemnittiung von Kaufirieresssnien an den EigentOmer Ober die Stadt
Verkaul susschlielbch an die Stadt Plulingen
rkaul susschilelilch an Dritte ohne Unterstitzung durch die Siact

EDDDEI

4. Wiirden Sie lhr Grundstiick gaf. gegen &in fiir Sie geeigneteras Grundstiick tauschen?
O &
e ja
] gegen ein anderes Baugrundstick inkl, Waerlausgleich
O gegen landwirtschaftiche Flachen inkl. Wertausgheich

[0 Mein

5. Was wire aus lhrer Sicht hitfreich/notwendig, um das Grundstiick in naherer Zukunft zu
babauen oder auf dem Grundstiicksmarkt anzubieten (Verkauf, Tausch)?
Metfackrarnurg maghch)

Die Stadt berat Sie architektonisch/stddiebaulich

Déer Stadt schafft Baurecht, sofem noch nicht vorhanden

Dée Stadt berat Sie zu Fragen des Grundstickverkauls

Dée Stadt berd! Sie zu Fragen des Grundsthckiauschs

o 1

! J

(o |

|

Bitte den ausgefiiten Fragebogen méglichst umgehend an aulgedruckte Adresse (vorberedtel filr
Fensterbriefumschlag) zuriickschicken oder faxen (Fax OT121/703377).

Herzlichen Dank flr ihre Bemdhungen!




Mobilisierung von Baulticken - Kirchheim unter Teck

1. Haben Sie vor, das o0.g. Grundstiick in naherer Zukunft zu bebauen?

[] Ja, in den nachsten ca. [ ]Jahren
L1 Nein

Ja: 11 %

3. Beabsichtigen Sie, Ihr Grundstiick zu verkaufen?

[J Ja
[J Nein

Ja: 17 %

- 22 private Baugrundstiucke in Bauflachenboérse



Mobilisierung von Baulticken - Kirchheim unter Teck

[ ]
[]
[]
[]
L]
[]
L]
[]
L]

= patere Eigennutzung (Bebauung)
Bevc-rratung fir Nachkommen/Erben etc.

Grundstilck dient der Kapitalanlage

Flache wird als Haus- oder Kleingarten genutzt

Komplizierte Eigentumsverhaltnisse (Erbengemeinschaften etc.)
Lage/Grolke/Zuschnitt des Grundsticks ist problematisch

Es ist unklar, welche Art der Bebauung auf dem Grundstick méglich ist

Gewinschte Bebauung scheitert bisher an bau- / planungsrechtlichen Bestimmungen
Sonstige:

» Bevorratung fir spatere Eigennutzung.........
» Bevorratung Nachkommen / Erben .............
o Kapitalanlage ...,
* Nutzung als Haus- oder Kleingarten ...........
» Komplizierte Eigentumsverhéltnisse ...........
» Lage / GrofR3e / Zuschnitt problematisch ......
 Art der Bebaubarkeit unklar .......................

* Planungsrechtliche Probleme ...................

18 %
44 %
12 %
29 %
5%
6 %
2 %
8 %



Mobilisierung von Baulticken - Kirchheim unter Teck

5. Was wire aus lhrer Sicht hilfreich/notwendig, um das Grundstick in ndherer Zukunft zu

bebauen oder auf dem Grundstiicksmarkt anzubieten (Verkauf, Tausch)?
(Mehrfachnennung mdglich)

[] Die Stadt berat Sie architektonisch/stadtebaulich

[l Die Stadt berat Sie zu Fragen des Grundstiickverkaufs oder Tauschs
] Sonstiges.

[] WeiR nicht/keine Meinung

- Einladung zu Beratungsgesprach

10
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Mobilisierung von Baullicken

Ergebnisse der Eigentimeransprache

Pfullingen  Kirchheim/Teck

- Abgefragte Baullicken 221 263
beantwortete Fragebogen 56% 60%
- eigene Bebauungsabsicht 10 % 11%
- Verkaufsabsicht 35 % 17%
kurzfristige Aktivierbarkeit 45 % 28%

- Bevorratung / Kapitalanlage
mittelfristige Aktivierbarkeit 34 % 56%

Summe 79% 84%
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Mobilisierung von Baulluicken - Pfullingen
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Mobilisierung von Bauliicken - Kirchheim unter Teck
Bauflachenbo6rse unter www.kirchheim-teck.de

Suchbegriff

5 'ndstiicke

Baugrundsticke
S e

Bodenrichtwerte

Gutachterausschuss

Faorst

< Furiick

U
Haufig gesucht

Hotels =y

Hilfe in sozialer Motlage

Lebenslagen

Bauflachen

Stadtplan

Familie,

Bildung
und Soziales

Baugrundstiicke
Nr.3  Baugrundstiick 6261/3 (stadtisch)
G beflich ' ' Stadt Kirchheim unter Teck
ewerberlachen: . . .
Stadtgehiet Kirchheim
Stadtische Gewerbeflachen finden Sie im Immobilienportal der Region Stuttg Kaimstralie
im Bauliickenverzeichnis der Stadt Kirchheim unter Teck. 2
553 m
Wohnbauflachen: % Doppelhaushalte
LT in Karte anzeigen...
Hier finden Sie stadtische und private Baugrundsticke fir Wohnungsg ]
i
Die Stadt Kirchheim unter Teck bietet allen Grundstickseigentd an, sich ko & Exposé
diese Bauflichenbdrse einzutragen. Sollten Sie sich fir eines der Gru =
interessieren oder weitere Auskinfte winschen, wenden Sie sich bitte an die Nr. 4

Ansprechpartner im jeweiligen Exposé. Ansprechpartner finden Sie auch am End 27"
Seite.

Baugr ke fiir Wohnungsl

stidtische Baugrundstiicke (30}

private Baugrundstiicke {22) :
¥ .

® Foto vergrifiern
# Exposé

Die Stadt Kirchheim bietet allen Kaufinteressierten an, Einzelanfragen kostenlos
Grundstickseigentimer weiterzuleiten.

Y

b

&, Foto vergrifiern

-y
4~ Exposé

Baugrundstiick 6513 {stadtisch)

Stadt Kirchheim unter Teck
Stadigebiet Kirchheim
Lurm Sonnenses

810 m®

Doppelhaushilfe

in Karte anzeigen

Baugru_nds‘liick 6520 (stadtisch)

Stadt Kirchheim unter Teck
Stadtgebiet Kirchheim
Zum Sonnenses

B21 m?

Einzel- und Doppelhauser

in Karte anzeigen...
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Mobilisierung von Baulticken - Kirchheim unter Teck

Exposé

GROSSE KREISSTADT

KIRCHHEIM

Furrasposs dbar das Flurstibek £2613
Seadrgabial Kirchhaim, Kaimsetraka
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Mobilisierung von Baulticken - Kirchheim unter Teck

Leer
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Mobilisierung von Baulticken — Kirchheim unter Teck

In 5 Jahren leer?

Heute schon
leer!

In 10 Jahren leer?

o
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In 12 Jahren leer? =

16



"
Mobilisierung von Bauliicken - Kirchh
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Mobilisierung von Baulticken - Kirchheim unter Teck

Potenzielle Immobilien-Ersterwerber
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden- Wirttemberg, 2010
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Innenentwicklung bedeutet nicht nur
Nachverdichtung!




Herzlichen Dank
fur Thre Aufmerksamkeit !

Gernot Pohl

Amt flr Stadtentwicklung
Alleenstral3e 1-3

73230 Kirchheim unter Teck

T 07021-502439
F 07021-502430
E g.pohl@kirchheim-teck.de
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